LAUDO VTN

“Valor da Terra Nua”

Requerente: Prefeitura da Esténcia Turistica de Barra Bonita — SP, localizada
no endereco Praga Nhonho de Salles, n° 1130, Centro, na cidade Barra Bonita —
SP, CEP 17340-000

Responsavel Técnico: Eng® Agronomo Anderson Luiz Stevanato de Freitas,
endereco Rua Claudio Lopes, n° 246, Jardim Vista Alegre, Barra Bonita — SP,
17340-000, CREA — SP N° 5.060.511.467, CONFEA 2604810123, (14) 3641-3787,
andersondefreita@gmail.com, ART 28027230210405860, 24-03-2021.

Em cumprimento ao disposto na Instrucdo Normativa RFB n° 1877, de 14 de marco

de 2019, envio abaixo as informagbes sobre o Valor da Terra Nua VTN do Municipio
de Barra Bonita para o ano 2020.

Descri¢do simplificada da metodologia:

Aceitando-se que se trata de um método direto, onde o grau de subjetlwdade/
avaliacdo é minimizado para determinacdo do VALOR DA TERRA NUA ‘d
propriedades, adotamos 0 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCA

com algumas particularidades.

No entanto diante da necessidade de se chegar aos valores das terras nuas par
cada cidade individualmente, a RECEITA FEDERAL BRASILEIRA, instituiu uma X
Instrugdo Normativa n° 1877, datada de 14 de marco de 2019, as qqa*.s \
consideradas suas respectivas condigdes de manejo, sdo enquadradas segun\do T\

as seguintes aptiddes agricolas:



| — Lavoura — aptidao boa: terra apta a cultura temporaria ou permanente, sem
limitacdes significativas para a produgéo sustentavel e com um nivel de restrigoes,
que ndo reduzem a produtividade ou 0s beneficios expressivamente e nao

aumentam os insumos acima de um nivel aceitavel,

|| — lavoura — aptid&o regular: terra apta a cultura temporaria ou permanente, que
apresenta limitagdes moderadas para a produgdo sustentavel, que reduzem a
produtividade ou os beneficios e elevam a necessidade de insumos para garantir

as vantagens globais a serem obtidas com O USO;

Il — lavoura — aptidao restrita: terra apta a cultura temporaria ou permanente, que
apresenta limitagcbes fortes para a produgdo sustentavel, que reduzem a
produtividade ou o0s beneficios ou aumentam os insumos necessarios, de tal

maneira que 0s custos so seriam justificados marginalmente;

IV — pastagem plantada: terra inapta a exploragdo de lavouras temporarias ou
permanentes por possuir limitagoes fortes a produgao vegetal sustentavel, mas que
¢ apta a formas menos intensivas de uso, inclusive sob a forma de uso de
pastagens plantadas;

V — silvicultura ou pastagem natural: terra inapta aos usos indicados nos incisos | a
IV, mas que é apta a usos menos intensivos; ou

V| — preservagéo da fauna ou flora: terra inapta para os usos indicados nos incisos
| a V, em decorréncia de restrices ambientais, fisicas, sociais ou juridicas que
possibilitam o uso sustentavel, e que, por isso, € indicada para a preservagao da

flora e da fauna ou para outros usos n&o agrarios.

Dos Levantamentos

Conforme IN 1877/2019 da RFB: As informagdes fornecidas a RFB devem refletir
um valor medio por aptiddo agricola do VTN por hectare, conforme metodologia |

apontada em levantamento de precos baseado em transacdes, ofertas ou opinioes.

Obedecendo aos artigos da Instrucédo Normativa citada e aceitando a complexidade ?\

de chegar-se a valores justos para cada categoria, iniciamos uma pesquisa de \5
N

precos de mercado para cada caso, chegando-se a um banco de dados e \

informagées sobre 0 mercado de imoveis rurais local.



As informacdes levantadas referentes aos valores para cada categoria de terra da
regiédo geraram um banco de dados, que foram os balizadores para se chegar aos

valores que serao apresentados a seguir.

Tratamento Estatistico Utilizado

Para se chegar aos valores finais para cada categoria de terra, foi tomado o
seguinte procedimento;

Para areas sem benfeitorias, com a terra nua de fato, foi feito a média simples,
somando-se os valores por hectare das terras encontradas a venda, e com base
nas ultimas transacgdes efetuadas no municipio, dividindo-se por n (quantidade de
valores encontrados), temos a média simples.

Contudo, buscando aproximar-se mais dos valores reais, investigou-se o prego de
areas que possuem benfeitorias, para este casos estimaram-se os valores de
benfeitorias da propriedade, notadamente tendo cada propriedade um valor de

benfeitoria, apds isso se diminuiu do valor total da area, restando apenas o Valgr |

da Terra Nua, entéo se aplicou a média simples.

Itens a serem Considerados.

Sabemos que cada imovel rural possui suas particularidades, fato esse que implica

diretamente no seu valor de mercado, podendo valoriza-lo ou desvaloriza-lo. ‘T\%

Elencaremos alguns dos principais fatores que devem ser observados durante a \

N - , C e = - ke
avaliacdo de um imovel, sendo mais comuns € de facil identificacéo as definicoes N
a sequir:

Localizacao Geografica:

Distancia do centro consumidor, tem-se as seguintes situacdes distintas;
Muito Proximo: 0 — 10 km:;

Proximo: 10 a 50 km;

Distante: 50 a 80 km;

Muito Distante: mais de 80 km do centro consumidor.



Acesso a Propriedade:
Muito Bom: Area Servida por uma rodovia pavimentada,
Bom: Rodovia ndo afastada, mas com o6tima trafegabilidade;

Regular: Rodovias Cascalhadas, mas com limitagdes devido a sua pobre
manutencao;
Ruim: Estadas Construidas sem projetos ou planejamento, restrita a trafego de

veiculos leves;

Péssimo: Estradas que ndo oferecem condigoes de trafego.

Capacidade de Uso e Aptidao Agricola dos Solos

S0 Classificadas Basicamente em 4 tipos:

Classe Boa.

Classe Regular.

Classe Restrita.

As classes acima obedecem aos mesmos critérios mencionados anteriormente em
relacéo a aptidéo do solo.

Classe Inapta: Condigbes que excluem a producéo sustentada, ndo gerando

qualquer expectativa de lucro real.

Nivel de Manejo. 2

S3o0 definidos em 3 niveis, @ visam diagnosticar 0 comportamento das terras em
diferentes niveis tecnoldgicos, as indicacdes s&o feitas atraves das letras A, B e C.
Descrevendo se:

«  Areas com nivel de manejo A sac tomadas agbes que refletem um baixo
nivel tecnolégico, alguns casos utilizam-se tragdo animal em implementos agricolas
simples.

o  Areas com nivel de manejo B: baseia-se em praticas que refletem um médio
nivel tecnologico; com modesta aplicacdo de capital e de resultados de pesquisa
para manejo, melhoramento € conservagao das condicbes das terras € das e

javouras.



Areas com nivel de manejo C: alto nivel tecnolégico, muito capital investido,

moto-mecanizacgao esta presente nas diversas fases das operacoes agricolas.

Diante das situacdes apresentadas, estabeleceram-se os seguintes valores para

as terras, no Municipio de Barra Bonita/SP

Ano | Lavoura Lavoura | Lavoura | Pastagem | Silvicultura | Preservacao
Aptidao Aptiddo | Aptiddo | Plantada | ou da Fauna ou
Boa Regular | Restrita Pastagem | Flora
Natural
2020 | 25.000,00
Encerramento

Nada mais havendo a esclarecer, encerra-se 0 presente Laudo Simplificado de

Avaliacdo do Valor da Terra Nua (VTN), sem anexos, todas chanceladas e

rubricadas, sendo a ultima datada e assinada.

Barra Bonita, 25 de margo de 2021.

iz Stevanato

Ande@L’u/
Engenheiro Agronomo

CREA/SP 5.060.511.467

de Freitas
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo
e Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo 280272302 10405860
1. Responsavel Técnico
ANDERSON LUIZ STEVANATO DE FREITAS
Titulo Profissional:  Engenheiro Agronomo anp. 2604810123
Registro: 5060511467-SP
Empresa Contratada: Registro:
_2.Dados do Contrato
Contratants: Prefeitura da Estancia Turistica de Barra Bonita CPF/CNPJ: 46.172.888/0001-40
Endereo: Praga NHONHO DE SALLES N*: 1130
Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Barra Bonita UF: SP CEP: 17340-000
Contrato: Celebrado em:  22/03/2021 Vinculada a Art n*:
Valor: R$ 1.500,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico
Agée Institucional
__ 13.Dados da Obra Sernvigo ———————
Endereco: Praga Nhonho de Salles N*: 1130
Complemento: Bairro: Centro
Cidade: Barra Bonita UF: SP CEP: 17340-000
Data de Inicio: 22/03/2021
Previso de Término: 21/04/2021
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Codigo:
CPF/CNPJ:
4. Atividade TécniCa e
Quantidade Unidade
Elaboracao
1 Laudo Descrigdo Usos do Solo 1,00000 unidade
Apos a concluséo das atividades lécnicas o profissional devera proceder a baixa desla ART

5. Observagbes

Elaboragio de Laudo de VALOR DE TERRA NUA, em cumprimento ao disposto na Instrucao Normativa RFB N° 1877, de 14 de marco de 2019, as quais consideradas suas
respectivas condigoes de manejo, sao enquadradas. Dispoem prestagao de informagoes sobre Valor da Terra Nua 3 Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil.

6. Declaracdes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no
Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004,



7. Entidade de Classe

ASSOCIAGAO DOS ENGENHEIROS E ARQUITETOS DE JAU

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagées 9clma
/

Barra Bonita_~ /24 4o —20217

mergo 20
S T

ANDERSONLUIZ STEVANATQO/DE FREITAS - CPF: 096.325.048-52

Prefeitura da Estancia Turistica de Barra Bonita - CPF/CNP.):
46,172.888/0001-40

Resolugdo n°® 1,025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

——— 9. Informacgoes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Namero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

WWW.Creasp.org.or
Tel 0800 17 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Valor ART R$ 88,78 Registrada em: 24/03/2021
Impresso em: 24/03/2021 14:58:38

Valor Pago RS 88,78

Nosso Numero 2802723021 0405860 Versdo do sistema



Prefeitura da Estancia Turistica de Barra Bonita

OFICIO N° GP 102/2021.

Barra Bonita, 08 de abril de 2021.

Assunto: Informacéao VTN - Instrucdo Normativa RFB N° 1877/2019

Prezado Senhor:

Em cumprimento ao disposto na Instru¢do Normativa
RFB n° 1877, de 14 de marco de 2019, enviamos abaixo as informacoes
sobre o Valor da Terra Nua - VTN do municipio de Barra Bonita/SP
para o ano 2020.

Ano Lavoura Lavoura Lavoura | Pastagem | Silvicultura | Preservagao
Aptidéao boa Aptidao Aptidéao Plantada Pastagem da Fauna ou
regular restrita Natural Flora
2020 | R$ 25.000,00 - - - - -

Os dados sobre o levantamento sdo os descritos a
seguir:

Responsavel pelo Levantamento: Anderson Luiz Stevanato de Freitas,
Engenheiro Agronomo; CREA/SP 5.060.511.467.

Descricao simplificada da metodologia: Pre¢o de Merca

Periodo de realizacdo da coleta de dados: 202

Ao Senhor
NEWTON PAIVA NEVES
Delegacia da Receita Federal em Jau
Rua Rui Barbosa, n°® 157, Centro
CEP; 17210-000- JAU - SP

Praca Nhonho de Salles, 1130 - Centro - Barra Bonita - SP - CEP 17340-000
Fone/Fax (14) 3604-4000 - E-mail: secretariadogabinete@barrabonita.sp.gov.br





